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Znalec: Ing. Miroslav Smatana Cislo posudku: 89 / 2024

UvoD

1. Uloha znalca:

Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - Byt €. 15, vo vchode €.79 v Obytnej budove-Rozkvet s.& 2041 a
prislusné spoluvlastnicke podiely na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluienstve k.u.
Povaiska Bystrica, obec PovaZska Bystrica.

2. Uiel znaleckého posudku: Pre el dobrovolnej drazby podla ust. § 12 Zak. ¢. 527/2002 Z.z.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujci na zistenie stavebnotechnického stavu):
24.7.2024.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 26.8.2024.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelfom:

Pédorys bytu(podlaZia) od spravcu
Potvrdenie veku
Objednavka

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.8467 k.0. PovaZska Bystrica zo dia 18.8.2024, vytvoreny cez
portal ESKN

Kopia z katastrélnej mapy na prislusny pozemok, k.. PovaZskd Bystrica zo dria 18.8.2024, vytvorena cez portal
ESKN

Ponuky z internetu na predaj porovnatefnych bytov

Podorys bytu od znalca

Fotodokumentacia

6. PoutZité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v platnom zneni.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom znen.

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon)

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientéacie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

Vyhlaska Federalneho Statistického tradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy (pouZita vylutne na zatriedenie do klasifikicie podlfa pouZitého kataldgu rozpoétovych
ukazovatelov).

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava étatistickd klasifikacia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Miroslav Smatana Cislo posudku: 89 / 2024

® Zakon €. 527/2002 Z. z. Zékon o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady & 323/1992
Zb. o notdroch a notérskej ¢innosti {Notarsky poriadok) v zneni neskorich predpisov
7. Definicie posudzovanych veli&in a poutitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaie,
pri_ poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moino hodnotend stavbu nadobudndt
formou vystavby v éase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickéd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st poufité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podfa poslednych znamych
Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metédou.
Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

* Metdda porovndvania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha,
podlahova plocha, dlika, kus a pod.) s prihliadnutim na odliénosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

* Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody je zaloZeny na
vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buddcich odcerpatelnych zdrojov pogas &asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

* Metdda porovnévania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspori troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odli3nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* Vynosové metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
buddcich od¢erpatelnych zdrojov pocas asovo neobmedzeného obdobia),

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na ur¢eni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).
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Znalec: Ing. Miroslav Smatana Cislo posudku: 89 / 2024

8. Osobitné poiiadavky zadavatela:
V zmysle § 12 ods.1 Zak.c.527/2002 Z.z. znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva alebo iného
prava nezaniknu, a upravi prislusnym spésobom odhad ceny.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Ako hlavnu pouZijem metédu polohovej diferencidcie. To preto, Ze tito metodika uvaiuje s volbou priemerného
koeficientu predajnosti, ktorého vy3ku sme schopni odborne odhadnit na zéklade sledovania a znalosti stavu trhu
s bytmi v danej lokalite, na zéklade informacii o polohe lokality a jej Ziadanosti, ako aj na druhu ohodnocovanej
nehnutelnosti. Vzhladom na tieto kritérid volim koeficient predajnosti 1,0. Porovnavaciu metédu som pouZil ako
doplnkovu aby som si overil relevantnost odhadu vypoéitane]j vieobecnej hodnoty bytov polohovou diferencigciou.
Kombinovanu metédu neméiem pouiit, pretoze nie su k dispozicii hodnoverné podklady o vyske prendjmov bytov
v danej lokalite.

Metdda polohovej diferenciacie
Metodda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH —technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na urCeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej
diferenciacie vychadzaju z odbornych skdsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim
do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platnu pre
konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu
(vahu).

Z d6vodu overenia relevantnosti odhadu vyslednej vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vypocitanej metodou
polohovej diferenciacie pouZijem ako druht aj metédu porovnavania.

Metdda porovnédvania

Pre pouiZitie porovnavacej metddy je potrebny sibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHs =M . VSHw [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHwy - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, dizka, kus a
pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
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Znalec: Ing. Miroslav Smatana Cislo posudku: 89 / 2024

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c)  konstrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyli¢it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi preddvajicim a kupujucim, stav tiesne predavajlceho alebo kupuijtceho a pod).

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 8467 v k. U. PovaZskd Bystrica. V popisnych
Udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8467 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Potet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutePnosti stavby
2041 3668727 9 | Obyt.budova -Rozkv. 1

Privny vztah k pozemku parcelné &islo 3668/27 pod stavbou s.&. 2041 je evidovany na liste viastnictva &. 4376.
Iné Gdaje: Bez zipisu

Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (&islo) Poschodie Cislo byta Podiel priestoru na spoloénych
79 3 15 Castiach a spolodnych zariadeniach
Sipisné &islo Miestna &ast’ fﬁ:u' g,
2041
Iné Gdaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidio podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény uidaj
42 Hajdini Behxhet r. Hajdini, Rozkvet 2041/79, Povaské Bystrica, PSC 017 01, SR, Ditum 111
narodema: 13.11.1978
Titul nadobudnutia:

Zmluva o prevode vlastnictva bytu - V 3275/16 zo diia 18.10.2016 - 3455/16
Iné tidaje: Bez zapisu
Pozndmky K nehnutel'nosti

Oznémenie zo diia 03.07.2024 o zagati vykonu zéloZného prava veritelom: ostatni viastnici -
bytov v dome &. 2041 formou dobrovol'nej dra¥by - P-125/2024 - 1143/2024

Exelaitorsky 1irad Nové Mesto nad Véhom (JUDr. Ivona Babuskovd) - upovedomenie o -
spdsobe vykonania exekiicie 238EX 183/24-17 zo diia 31.07.2024 na zriadenim exekutného
zdloiného prava na nehnutelnosti: byt &. 15 na 3. p., vchod &. 79 v bytovom dome &.s. 2041 na
pozemku parc.C. 3668/27 a podiel 1/48-ina na spoloénych Zastiach a zariadeniach domu
v prospech oanvnenéhc: V8eobecna zdravotnd poistoviia, a.s., ICO: 35 937 874, Pandnska
cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska ast’ PetrFalka - P-133/2024 - 1276/2024
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Znalec: Ing. Miroslav Smatana Eislo posudku: 89 / 2024

Spravca - Neevidovani

Iné opréavnend osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

Iné¢ udaje - nepriradené
LV 4376 - parc.&.3668/27 a Zakonné vecné bremeno.

CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 42 Zakonné ziloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome &.s. 2041 podFa § 15
odst. 1 Zak.&. 182/93 Z.z., v zneni novely - Z-1023/2021 - 853/21

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka(exteriér) spojend s miestnym Setrenim vykonana dia 24.7.2024 za U¢asti zastupcu draZobnej
spolo¢nosti GAVILAs.r.0.

Zameranie nebolo vykonané ani obhliadka interiéru, pretoze vstup do bytu nebol umozneny.
Fotodokumentdcia(exteriér) vyhotovena dfa 24.7.2024.

d) Technickd dokumentdcia:

Skutkovy stav bytu bol zisteny z typizovanej dokumentécie bytového domu, ked?e sa jednd o typizovant panelovt
stavbu P 1.14 ZA - veZovy dom. Znalec ma takéto pddorysy k dispozicii od zadavatela(od spravcu), ako aj z vlastnych
znaleckych posudkov v takychto bytovych domoch.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnute, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Rozdiely
neboli zistené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Byt .15 vo vchode £.79 v Obyt.budove-Rozkv. s.¢. 2041 k.. Pov.Bystrica

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Neohodnocuje sa spoluvlastnicky podiel na pozemku, ktory je vo vlastnictve Mesta Povaiska Bystrica.

h)Zavady

V zmysle § 12 ods.1 Z4k.¢.527/2002 Z.z. znalec ohodnoti aj zdvady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva alebo iného
prava nezaniknd, a upravi prislusnym sp6ésobom odhad ceny. Na LV ¢. 6078 k.u. Povazska Bystrica je zapisané zéloiné
pravo, a to:

ZaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome s.&. 2042 .....oooovveveenn., Z-1023/2021-853/21

ZaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome s.¢. 2041 musi zostat aj po predaji, bez aktualneho naroku.
Iné zavady také, ktoré by zniZovali vieobecnl hodnotu bytu nie st znalcovi zname.

h) Informécia z Gzemného planu o zdvaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikdcia, kde je Gizemny plan verejne pristupny

(internetova stranka):

Lokalita je v izemnom plane mesta vedena ako plochy KBV. Uzemny plan sa nachadza na www.povazska-bystrica.sk.
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Znalec: Ing. Miroslav Smatana Cislo posudku: 89 /2024

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt: Byt €. 15, vchod 79 v Obyt.budove-Rozkv. s.¢. 2041 k.U Povaiska
Bystrica

POPIS

Ohodnocovany byt vo velmi dobrom bytovom dome v tichom prostredi sidliska Rozkvet. Ma tri izby, kuchyriu, WC,
kipelfiu, $atriu a chodbu. K bytu patri aj pivnica a loggia.

Jedna sa o bodovy panelovy dom typ P 1.14 ZA. Ma 13 nadzemnych podlaZi z toho jedno technické. M4 dva nové vytahy.
le zaloZeny zloZito vo svahu na betdnovych pasoch a pilétach, zvislé konstrukcie su panelové sendvi¢ové, stropy
Zelezobetdnové montované, plochd strecha, Zivicna krytina, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu.
Vonkajsia omietka povodna systémova, vnutorné stukové. Vchodové dvere plastové s automatickym vratnikom.

Pri obhliadke nebol znalec do bytu vpusteny, preto bol vyuzity § 12 ods 3 Z4k.¢. 527/2002 Z.z. Vstupné dvere do bytu
st novsie, preto znalec odhaduje, Ze byt je priemerne udriiavany. Predpokladam plastové oknd, ¢o byva uZ bené.
Inak nepredpokladam vyznamnu rekonstrukciu.

Okna su plastové, dvere hladké v ocelovych zarubniach, vstupné dvere lamindtové. Vnutorné omietky 5tukové,
podlahy PVC. Jadro montované, v kupelni ocefova vara, umyvadlo a pakové batérie. WC samostatné, misa kombi.
Kuchyfia pévodna laminatova, smaltovany drez, spordk na zemny plyn, pakova batéria, keramicky obklad.
Viykurovanie Ustredné z centralneho zdroja s radiatormi plechovymi panelovymi, rozvody vody z pozinkovanych rr,
kanalizacia PVC, elektroinstalacia hlinikova, rozvadzac s isti¢mi.

Vzhfadom na predpoklad, Ze byt nemal vyznamné rekonstrukcie, poéitam opotrebenie linedrnou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
_ Nézovmiestnostiavypoet | Ppodiahovi plocha [m]

_ 3,14
Kuchyfa: 2,86*2,85 815
Izba:2,84*4,12 . - ' 11,70
e _ s
Chodba:4,03*1,92 | | - 7 7,74
Kapelfia:1,88%1,9 o A - 357
wC:0,8%1,35 o108
lzba:4,03%4,2 R 16,93
Satnik:1,2*1,9 ' 228
e . A =
Vypotitand podiahové plocha L e e

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 £/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 1,037 (montovana z dielcov betdnovych plosnych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,780
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Znalec: Inq. Miroslav Smatana

Cislo posudku: 89 / 2024

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:
Pocet izieb:

km=1,00
3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
G T . e L i padie]
ot | ot sand | 209 | imteel
_______________ e e | ateby 196
1 Zaklady vrét. zemnych prac 5,00 2,30 11,50 10,29
2 vislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 1613
3 Stropy ' 8,00 1,00 8,00 7,16
4 schody | 3,00 1,00 13,00 2,68
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,47
6  Krytinastrechy 2,00 1,00 2,00 1,79
7 Klampiarske konitrukcie 1,00 1,00 L0 0,89
8 :L'Jpravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,68
9 Upravyvndt. povrchov 2,00 1,00 2,00 179
T e e _ I3
e
12 Oknd
13 T “Povrchy podlah .
14 VVykurovani.e.
15 Efek.t.ro.iﬂhé.t.alécia
16 Blz:agkbzvod
17 .:\.lht'ltorn\? vodovod
:.lIS §VmJtorna’ .k.é.n.ét.i.zécia
19 . \/nutorn\) plynovod.
e
21  Ostatné
22 Upravy vnit. povrchov
23 .Vnﬁtorné kér...c.).i.bkladv
P e
S
26 Vykurovanie
27 Elektroinitalicia
28  Vnatorny vodovod
29 Vnutornd kﬁhéiizébia
30 ;Vnt}tornv_ plynovod
31 Ohré\“f”t.e.pllej vody
32 Vybavenie kuchyn . ’
33 Vnit.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 3,58
34 Bytové jadro b.ez. rozvodovr 400 1,00 4,00 3,58
35  Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,24
e - spolw. 10000 | L e

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv=111,75/100 = 1,1175

VH =RU * kcu * ki * kv * km

[€/m?]

VH =325,30€/m? * 3,780 * 1,037 * 1,1175 * 1,00
VH=1424,96 €/m?
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Néov | zatiatokuiivania | V[rok] | Tirokl [ z[rokl [ o[%l | Ts[%l
Byt €. 15, vchod 79 v ' ;
Obyt.budove-Rozkv. s.¢.
2041 k.4 Povaiska
Bystrica

1986 38 82 ' 120 31,67 | 6833

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

L iNeee - Wl _ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 424,96 (E/m2 * 64,82m2 - ‘ 92 365,91
Technicka hodnota 68,33% 292 365,91 € 63 113,63

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Bytovy dom sa nachadza na sidlisku Rozkvet, ktoré je v dosahu centra mesta. Je tam kompletn4 sief obchodov,
zastavka MHD, pozemok svahovity, vietky IS, dostatok parkovania. Do centra mesta je cca 900 m.

b) Analyza vyuiitia nehnutelnosti:
Dom je vyuZivany na projektovany tcel - na byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou: Nie st znalcovi zname.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferencidcie:

Tato metodika uvazuje s volbou priemerného koeficientu predajnosti, ktorého vysku sme schopni odborne odhadnit
na zaklade sledovania a znalosti stavu trhu v danej lokalite, na zaklade informacii o polohy lokality a jej Ziadanosti,
ako aj na druhu ohodnocovanej nehnutelnosti. Pévodne sidlisko Rozkvet v Povaiskej Bystrici nebolo pre kupujucich
atraktivne. Prednost mali iné sidliska. V poslednych rokoch sa viak atraktivnost Rozkvetu zvysila, pre blizkost k centru
mesta, dobrym spojenim MHD, vyraznym zlepieni exteriéru sidliska(zeleri, parkoviska). Vieobecna hodnota bytov na
trhu nekore$ponduje s vekom bytového domu, neberie na tento fakt ohlad, pretoie poloha(lokalita) a technicky stav
bytu(rekonstrukcia) tvori prevain( vagsinu ceny bytu, ako aj primerand vymera podlahovej plochy. Malu &ast ceny
tvori aj skladba vlastnikov. Zmeniuje sa rozdiel medzi bytmi v paneldku a bytmi v murovanej bytovke. Cim mensi byt,

tym vys3ia jednotkova predajna cena na m2. Trojizbové byty sa preto drZia na pomerne vysokej cenovej trovni.

Bytovy dom sa nachddza na sidlisku Rozkvet, ktoré je v dosahu centra mesta. Je tam kompletna siet obchodov,
zastavka MHD, pozemok svahovity, véetky IS, dostatok parkovania. Do centra mesta je cca 900 m.

So zretelom na vyssie uvedené fakty volim priemerny koeficient predajnosti 1,0.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

. Teda | Moottt |
|. trieda M. trleda +200 % = (1,000 + 2,000) _ 3,000
Il trleda A;l‘t“ﬁ;{etlcky priemer I. a lll. triedy T [ 2,000
Il trieda Priemerny koeficient 1,000
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy - -~ 050
V. trieda *1Il. trieda - 90 % = (1,000 - 0,900) 0,100
Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:
s . x| vl s 0
1 Trhs bytml v dBHEJ Iokalrte- sidlisku |
“ dopyt v porovnani's ponukou je mzsi v 0,550 o 550
2 'Poloha byt domuv danej obci - vztah k centru obce
| Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica I, 2,000 30 60,00
vybranych sidlisk
3 KSucasny technicky stav bytu a bytového domu . i | .
nehnufé.l’.r.\.o.é.f .r.i.e.vyzadUJe opravu, len beznu udrzbu :_ 1. - 2,000 7 i 14,00
4 Previidajicazéstavba vbezprostr. okoli byt.domu S T
1 objekty pre byvar%i.e'”s'p.c.a.r.tmr.ekrear:|u, parky apod. I . 3,000 5 _ 15,00
5 Pnslusenstvo bytového domu :
f‘r{:;:svna susiaren, koqkaren miestnost pre blcykle . 1,000 6 6,00
. nybaveﬁ':');t“é pﬂsmsenswo b“u ................. e IR
b byt bez vykonanych rekonstrukcu_ s typovym vybavemm V. ; _0,550 . 10 N n 5,50
7 _‘Pracovne moznosttobwat'ell"s”t.\..-ém miera nezamestnanostn ' ' ] |
| oy g | w Jame | 8 | m
8 l:SI_(_I_a_d_ba obyvatel'stva v obytnom d_c_vrhe sidlisku
:\gss\tcfotustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do i, | 1,000 6 | 6,00
9 ._ ._ Orientécia oby‘tnych miestnosti k svetovfrﬁ ﬁtraném ........ “ )
~orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV T 2,000 5 10,00
10  Umiestnenie bﬁu v bytovom dome . j
byt vkrajnej sekcii na 2-6 NP 0 2,000 . g9 ) 18,00
1 Pocet bytou; vo vchode - v bloku I : ) _. .
i pocet bytov vo vchode do 48 bytov Iv. | 0,550 i 7 | ‘ 3,85
12 WDopravavokoh bytoveho domu ' I ' : T T
:;I:lzj?ica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 " 2,000 - 14,00
13  Obéianska vybayl_e._f_l._t.:_o.;.;_t”v okoli bytového domu o . _
| e b e ktime 1w 2o | s S
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu E
| les, vodna nadrz,. bark, vo vzdialenosti do 1000 m M. 1,000 4 4,00
s Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred.. okoli byt. domu - )
~ besny hluk a praznost od dopravy - . 2000 5 10,00
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16 " Na‘zor znalca ‘ .
priemerny byt Il 1,000 20 20,00

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

B e Nézov L - =:2::;:::'Vipo€e_t;-;- o l ~ Hodnota
Koeficient polohovej diferenci__a_’_]_c_ig keo = 213,85/ 145 | 1,475
VSeobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 63 113,63 € * 1,475 93 092,60 €

3.1.2 POROVNAVACIA METODA

POPIS

Bytovy dom sa nachédza na sidlisku Rozkvet, ktoré je v dosahu centra mesta. Je tam kompletna siet obchodov,
zastavka MHD, pozemok svahovity, vietky IS, dostatok parkavania. Do centra mesta je cca 900 m.

Pocet MJ stavby: 64,82 m? UP

Zoznam porovnavanych stavieb

Byt 1

Poloha v obci ohodnocovaného bytového domu je rovnaka ako u porovnavacieho, pretoZe obidva byty si na
rovnakom sidlisku,

Poloha v bytovom dome ohodnocovaného bytu je porovnatefna ako u porovnavacieho, ktory je na 2.podlaii.

Konstrukéno-materidlové riedenie ohodnocovaného bytového domu je rovnake ako u porovnavacieho, pretoze
obidva byty sl v panelaku.

Technicky stav ohodnocovaného bytu je horsi ako u porovnévacieho, ktory je komplet rekonétruovany.

Technicky stav ohodnocovaného bytového domu je porovnatetny(nové vytahy) ako u porovnévacieho, obidva su
CiastoCne rekonstruované.

Druh porovnatelnej ceny (nadhodnotenie ponuky) odhadujem na 5% nadhodnotenia. Pri odhade % nadhodnotenia
predajnej ceny bytov na internete vychadzam z priemernych ponukovych cien vietkych porovnatelnych bytov v danej
lokalite, ktoré sa nachadzaju v ponuke na internete.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikdcia dokladu: a)

Datum k dokladu: 24.5.2024

Poéet MJ stavieb: 64,00 m? UP

Cena stavby podla dokladu: 139 900,00 €

Cena stavby na MJ: 2 185,94 €/m? UP
Byt 2

Poloha v obci ohodnocovaného bytového domu je rovnaké ako u porovnavacieho, pretoze obidva byty st na
rovnakom sidlisku.

Poloha v bytovom dome ohodnocovaného bytu je porovnatelna ako u porovnavacieho, ktory je tieZ na 3.podlaii.
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Konstrukéno-materidlové riedenie ohodnocovaného bytového domu je rovnaké ako u porovnavacieho, pretoze
obidva byty su v paneldku.

Technicky stav ohodnocovaného bytu je horsi ako u porovnavacieho, ktory je &iastoéne rekonstruovany.

Technicky stav ohodnocovaného bytového domu je porovnatelny(nové vytahy) ako u porovnavacieho, obidva st
Ciasto¢ne rekonitruované.

Druh porovnatelnej ceny (nadhodnotenie ponuky) odhadujem na 5% nadhodnotenia. Pri odhade % nadhodnotenia
predajnej ceny bytov na internete vychadzam z priemernych ponukovych cien vietkych porovnatelnych bytov v danej
lokalite, ktoré sa nachadzajd v ponuke na internete.

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu:
Datum k dokladu:

Pocet MJ stavieb:

Cena stavby podla dokladu:
Cena stavby na MJ:

Byt 3

Ponuka z internetu
b)

30.5.2024

68,00 m? UP

119 995,00 €
1764,63 €/m? UP

Poloha v obci ohodnocovaného bytového domu je rovnaka ako u porovnavacieho, pretoze obidva byty st na

rovnakom sidlisku.

Poloha v bytovom dome ohodnocovaného bytu je porovnatelna ako u porovnavacieho, ktory je na 4.podlaii.

Konstrukéno-materidlové rieSenie ohodnocovaného bytového domu je rovnaké ako u porovnavacieho, pretoZe

obidva byty st v panelaku.

Technicky stav ohodnocovaného bytu je porovnatelny ako u porovnavacieho, ktory je v pévodnom stave.

Technicky stav ohodnocovaného bytového domu je porovnatelny(nové vytahy) ako u porovnavacieho, obidva si

Ciastocne rekonstruované.

Druh porovnatelnej ceny (nadhodnotenie ponuky) odhadujem na 5% nadhodnotenia. Pri odhade % nadhodnotenia
predajnej ceny bytov na internete vychadzam z priemernych ponukovych cien vietkych porovnatelnych bytov v danej
lokalite, ktoré sa nachadzaju v ponuke na internete.

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu:
Datum k dokladu:

Pocet M stavieb:

Cena stavby podla dokladu:
Cena stavby na MJ:

Byt 4

Ponuka z internetu
c)

29.5. 2024

68,00 m? UP

109 000,00 €
1602,94 €/m? UP

Poloha v obci ohodnocovaného bytového domu je rovnaka ako u porovnavacieho, pretoze obidva byty st na

rovnakom sidlisku.

Poloha v bytovom dome ohodnocovaného bytu je porovnatelny ako u porovnavacieho, ktory je na 3.podlaii.

Konstrukéno-materidlové riedenie ohodnocovaného bytového domu je horsie ako u porovnavacieho, ktory je

murovany v novostavbe.

Technicky stav ohodnocovaného bytu je omnoho horsi ako u porovnavacieho, ktory je v novostavbe.

Technicky stav ohodnocovaného bytového domu je omnoho horéi ako u porovnavacieho, ktory je v novostavbe.
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Druh porovnatelnej ceny (nadhodnotenie ponuky) odhadujem na 5% nadhodnotenia. Pri odhade % nadhodnotenia
predajnej ceny bytov na internete vychadzam z priemernych ponukovych cien vietkych porovnatelnych bytov v danej
lokalite, ktoré sa nachadzaju v ponuke na internete.

Druh dokladu:

Identifikdcia dokladu:
Datum k dokladu:

Pocet M stavieb:

Cena stavby podla dokladu:
Cena stavby na MJ:

Byt 5

Ponuka z internetu
d)

28.5. 2024

84,00 m2 Up

169 000,00 €
2011,90 €/m? UP

Poloha v obci ohodnocovaného bytového domu je rovnaka ako u porovnavacieho, pretoZe obidva byty st na

rovnakom sidlisku.

Poloha v bytovom dome ohodnocovaného bytu je porovnatelna ako u porovnavacieho, ktory je na 2.podlaZi.

Kon3trukéno-materidlové riedenie ohodnocovaného bytového domu je rovnaké ako u porovnavacieho, pretoze

obidva byty su v paneldku.

Technicky stav ohodnocovaného bytu je horsi ako u porovnavacieho, ktory je komplet rekonitruovany.

Technicky stav ohodnocovaného bytového domu je porovnatelny(nové vytahy) ako u porovnavacieho, obidva su

¢iastocne rekonstruované.

Druh porovnatelnej ceny (nadhodnotenie ponuky) odhadujem na 5% nadhodnotenia. Pri odhade % nadhodnotenia
predajnej ceny bytov na internete vychéddzam z priemernych ponukovych cien vietkych porovnatelnych bytov v danej
lokalite, ktoré sa nachddzaju v ponuke na internete.

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu:
Datum k dokladu:

Pocet M) stavieb:

Cena stavby podla dokladu:
Cena stavby na MJ:

Ponuka z internetu
e)

24.5. 2024

64,00 m? UP

123 000,00 €
1921,88 €/m? UP

Vypocet vieobecnej hodnoty stavby

Porovndvacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je pouZita ako doplnkova. Pre porovnanie s vzaté ponuky z
internetu rovnakych alebo porovnatelnych bytov. Z ekonomickych, fyzickych a polohovych faktorov som vybral také
faktory, ktoré podla méjho nazoru €o najlepsie vyjadria rozdiely medzi ohodnocovanym bytom a jednotlivymi
porovnavacimi bytmi, a maju vplyv na vyslednu vieobecni hodnotu stanovent porovnavanim.

Realnost ponuky oproti budicemu skutoénému predaju a jej druh hodnotim v porovnavacom faktore "Druh
porovnatelnej ceny". Zvaésa sa jedna o zniZenie ceny pri redlnom predaji. Dalej porovnavam faktory "Vplyv polohy
bytového domu v obci", kde hodnotim lokalitu. Vo faktore "Poloha v obytnom dome" porovndvam umiestnenie bytu
v bytovom dome, kde napr. prizemie je horsia poloha ako poloha na poschodi. "Konstrukéno-materialové rieienie
bytového domu ", kde hodnotim technické rieéenie napr. ak sa jednd o novostavbu, ¢o je omnoho lepsie ako panelak,
alebo lepdi je aj tehlovy dom a pod. Vo faktore “Technicky stav bytového domu" a "Technicky stav bytu" hodnotim
stav ddriby domu, celkovy technicky stav, zateplenie a pod. Pri byte sa zaoberdm porovnanim, ¢i je byt v pévodnom
stave, prerobeny, rekonstruovany a ako, alebo ide o novy byt. Ak je porovnavany byt lepsi ako ohodnocovany, je
faktor mensi ako 1 a naopak. Hodnotu faktoru "Druh porovnatelnej ceny"(nadhodnotenie ponuky) odhadujem na
zaklade priemernych cien porovnatelnych pontk na internete. Hodnotu ostatnych koeficientov jednotlivych faktorov
volim odhadom.
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139 900,00 119 995,00 | 109 000,00
Cenaparovnatelncho ety [€] (ponukova cena) (ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na MJ I\‘-Z/m2 UP] 2 185,94 1764,63 i 602 94

_Hodnotenie faktorov. | - .

Polohove faktory 1,0000 ; 1,0000 1,0000
- vplyv polohy bytového domu v obci zhoda zhoda ~zhoda
Polohové faktory 1,0000 1,0000 1,0000
- vplyv polohy bytu v bytovom dome ~ zhoda zhoda zhoda
kanistkenes ke eany 1,0000 1,0000 1,0000
- konstrukéno-materidlové rieSenie shoda : shoda sl
bytovéhodomu : ‘ | _
Kondtrukéné a fyzmke faktory | 1,0000 | 1,0000 1,0000
- technicky stav bytového domu zhoda ____ thoda zhoda
Konstrukéné a fyzické faktory 5 0,8500 0,9000 1,0000
-technicky stavbyts horsie . horSie zhoda
Ekonomické faktory 0,9500 0,9500 0,9500
- druh porovnatelnej ceny _ horsie ‘ hor51e

0,8075

W:Vodno &

Porovnate!’na hodnota na MJ [€/m UP] 1 765,15 : 1508,76

169 000 OO

123 000 00

(ponukové cena) (ponukova cena)
2011,90 1921,88
Polohove faktory _ 1,0000 1,0000
- vplyv polohy bytového domu v obgi | zhoda zhoda
Polohové faktory ' - 1,0000 . 1',0600
- vplyv polohy bytu v bytovom dome ~ zhoda zhoda
Kon3trukéné a fyzické fakto
- konstrukéno fr::ateriéliové rr\i/e*_?.enie 0’8?.00 e
horsie zhoda
bytového domu I
Konstrukéné a fyzické faktory ' 0,8000 ' 1',6600
- technicky stav bytového domu i _horsie zhoda
Kontrukéné a fyzické faktory 0,8000 O,SISOO
- technicky stav bytu _ | horsie horsie
Ekonomické faktory 1 £ 0,9500 0,9500
-druh porovnatelnej ceny horsie horsie
Spnlw i :':_:., . 015168 - . 9;80?5
'Vyhodﬂﬂtem e il ......
Porovnatelna hodnota na MJ {€/m UP] 1 039 75 1551,92
Priemernd porovnatelnd hodnota | a0 1477,67 €/m” UP

Vypocet porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m? UP]:

Byt 1: 2 185,94*(1,0000*1,0000*1,0000*1,0000*0,8500*0,9500)= 1 765,14 €/m? UP
Byt 2: 1 764,63*(1,0000*1,0000*1,0000*1,0000*0,9000*0,9500)= 1508,76 €/m? UP
Byt 3: 1 602,94*(1,0000*1,0000*1,0000* 1,0000*1,0000*0,9500)= 1 522,79 €/m? UP
Byt 4: 2 011,90*(1,0000*1,0000*0,8500*0,8000*0,8000*0,9500)= 1039,75 €/m? UP
Byt 5:1 921,88*(1,0000*1,0000*1,0000*1,0000*0,8500*0,9500}= 1551,91 €/m? UP

Vypocet priemernej porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m? UP]:
(1765,14+1 508,76+1 522,79+1 039,75+1 551,91)/5=1 477,67 €/m? UP
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VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

Hodnota

jednotku

Vieobecnd hodnota na mernu

Vieobecnd hodnota stavieb stanovena

1477,67 €/m? UP

. — VSHs = 64,82 m? UP * 1 477,67 €/m? UP 95 782,57 €
metodou porovnavania
3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY
Metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 93 092,60
Porovnavacia metdda 95 782,57

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH stavieb bola pousitd metéda polohovej diferenciacie
V3H stavieb = 93 092,60 €

I1l. ZAVER

PREHLAD
Prehlad vieobecnych hodnét v eurach stanovenych réznymi metédami
Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovana Porovndvacia Polohova Vynosova Porovnavacia
diferencidcia metdda metéda diferenciacia metdda metdda
Vaetky stavhy 3 93 092,60 95 782,57 - -
pozemky

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Byt €. 15, vchod 79 v Obyt.budove-Rozkv. s.€. 2041 k.G Povaiska Bystrica 93 092,60
V3eobecna hodnota celkom 93 092,60
Vieobecna hodnota zaokruhlene 93 100,00

V3eobecna hodnota slovom: Devitdesiattritisicsto Eur

V Povaiskej Bystrici, dra 26.08.2024
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Ing. Miroslav Smatana



Znalec: Ing. Miroslav Smatana Cislo posudku: 89 /2024

IV. PRILOHY

Pddorys bytu od sprdvcu(podlazia)

Potvrdenie veku

Objednavka

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva £.8467 k.U. Povaiskd Bystrica zo dia 18.8.2024, vytvoreny
cez portal ESKN

e Kopia z katastrdlnej mapy na prislusny pozemok, k.U. Povaiska Bystrica zo diia 18.8.2024, vytvorena cez
portal ESKN

®  Poddorys bytu od znalca —
Ponuky z internetu na predaj porovnatelnych bytov

® Fotodokumentdcia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 306 Povazska Bystrica Datum vyhotovenia : 18.8.2024
Obec 1 512842 Povazska Bystrica Cas vyhotovenia 1 &15:14
Katastralne izemie  : 848832 Povazska Bystrica Udaje platné k : 16.8.2024 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
|
) VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8467 CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA -
Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
2041 3668/27 9 | Obyt.budova -Rozkv. 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢éislo 3668/27 pod stavbou s.¢. 2041 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 4376.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI

Byty Pocet bytov: |
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
79 3 15 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
d islus
Stpisné &islo Miestna ¢ast’ l:;:u’ R
2041
Iné Gdaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo  _ podiel
Détum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
42 Hajdini Behxhet r. Hajdini, Rozkvet 2041/79, PovaZsk# Bystrica, PSC 017 01, SR, Détum 171
narodenia: 13.11.1978

Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode vlastnictva bytu - V 3275/16 zo dia 18.10.2016 - 3455/16

Iné tdaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutel'nosti

Oznamenie zo diia 03.07.2024 o zadati vykonu zaloZzného prava veritel'om: ostatni vlastnici -
bytov v dome ¢&. 2041 formou dobrovol'nej drazby - P-125/2024 - 1143/2024

Exektorsky trad Nové Mesto nad Vahom (JUDr. Ivona Babuskova) - upovedomenie o -
spdsobe vykonania exekuicie 238EX 183/24-17 zo diia 31.07.2024 na zriadenim exekuéného
zalozného prava na nehnutelnosti: byt &. 15 na 3. p., vchod €. 79 v bytovom dome ¢&.s. 2041 na
pozemku CKN parc.¢. 3668/27 a podiel 1/48-ina na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu
v prospech opravneného: Vieobecnd zdravotna poistoviia, a.s., ICO: 35 937 874, Panoénska
cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska cast’ Petrzalka - P-133/2024 - 1276/2024

122



Spréavea - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

Iné udaje - nepriradené

LV 4376 - parc.¢.3668/27 a Zakonné vecn¢é bremeno.

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 42 Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastoikov bytov v dome &.s. 2041 podra § 15

odst. 1 Zdk.¢. 182/93 Z.z., v zneni novely - Z-1023/2021 - 853/21

Vypis je nepouZiteIny na pravne ukony



R

-
Kopia je nepouZiteI'na na pravne ukony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vyty&enic hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
\/_\'t_\f’éenjf hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat' len odborne sposobila osoba.

- Y

d
3668/107

ssaliss
Okres Obec Katastralne tzemie
Povazska Bystrica PovaZska Bystrica Povazska Bystrica
Utad geodézie, kirtoptafie’s Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3668/27

Képia je nepouzitel'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 18.8.2024 8:16:49 Bez autorizacie
Udaje platné k 16.8.2024 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1l z 1



Byt &.15 vo vchode ¢&. 79 v Obyt.budova -Rozkv. s.€. 2041 k.U. PovaZska Bystrica

Interiér nemohol znalec fotografovat. V oznamenom Case obhliadky 24.7.2024 o0 10.00 hod. nebol do

bytu vpusteny.




R

Schodiste s vytahom

Byt €.15 vo vchode €. 79 v Obyt.budove-Rozkv. s.€. 2041
v k.u. Povazska Bystrica
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O S B D" Okresné stavebné bytové druzstvo, SNP 1936, 017 07 PovaZska Bystrica

1CO: 36016659, DIC: 2020111016, VUB Banka - IBAN: SKO7 0200 0000 0026 5881 3859, SWIFT: SUBASKBX
’ OSBD PovaZska Bystrica zapisané v Obch. registri Okresného stdu Trenéin, Oddiel: Dr. VioZka &islo: 10006/R

GAVILA s.r.o.
Drazobna spolocnost
1.méja 173/11

911 01 Trenéin

Vasa znacka: Nasa znacka: Povaiska Bystrica dria: 03.07.2024

Vec: Potvrdenie o odovzdani bytového domu do uZivania

Okresné stavebné bytové druZstvo PovaZskd Bystrica ako spravca potvrdzuje, Ze bytovy dom na
Cislo supisné 2041 v k.u. PovaZskd Bystrica bol dany do uZivania v roku 1986.

OSBD

so sidlom v PovaZskg] Bystrici
1ICO: 36 016 #59
IC DPH: SK20 % )
017 07 PovaZsKa Bystrica

............................................

Magr. Lenka Uri¢a Zibrinovad

RTO
£3 VYBAVUJE: (™ TELEFON: ©) e-maLL:
Megr. Lenka Uri¢a Zibrinova sekretariat: 0940 991 500 sekretariat: sekretariat@osbd-pb.sk
tel.: 0940 991 530 riaditel: 0915511 494 riaditel:  riaditel@osbd-ph.sk

email: rto2@osbd-pb.sk




Ponuka byt a)

3-izbovy byt na predaj, Sidlisko Rozkvet, Povazska Bystrica

CENA @ 139900€ -
Kontakt na predajcu
2186 €/m
ORALTA Povaiskd Bystrica Rty Sayia
A. Kmefa 24
LAICA Sidlisko Rozkvet Martin
TusTACA 24.5.2024 09:15:28 - Yo
03.062009
DEN A Te 30988
Erik Papil, RSc.
T A B 84 m? +421 wisnse TU
PCOLAZE 2/0
FITa Ano
panel Kontaktovat makiéra

STay kompletné rekonstrukcia
ATEGOTA 3 izbovy byt / predém

wwaw.lopreality.si/id8256963

Reslity Alpia: ponikame Vém na predaj exkiuzfvry 3-zbovy byt po kompletnej rekondtrukeii v modernom a

vkusne prevedenom itfle. Elektrickd inftalécia je v medi v celom byte 8j je k tomu revizna spréve. Oknd sd
vymenené za plastové 4-komaorovévietiy interiérové dvere s nové vritane oblodiek a sd farebne

. " . . oy ; c % Na Topresiity sk som nadlel tento
doladené s interiérom. Obklad a dlaZba v kipeini s0 v svetiom prevedeni, nachadza sa tu g velky i
Zey
preskieny sprchovacl kit Novd kuchynskd linka poskytuje dostatok pracovného priestoru s dostatkom i
e " : : : ; metpeiAnww topresiity sk S-Hzbovy-
svetla. Vela odkiadacieho priestoru ponudkajl vstavené skrine v chodbe a v izbdch. Bytovka sa nachédza v tryt-na-preds; ERMskn-rozioeet-
lokalite, ktoré pontika v tesnej bifzkosti kompietnd obéisnsku vybavenost & dostatok parkovacich miest povarska bystrica (E256063 ftmd

Prosim vis ionmicupe ma, réd by
Podrobné informdcie a8 poradenstvo pri financovan( Vém poskytneme na tel.é: 0948 885 800 a na e St e
wivw reafitysalpia sk
Odostal spravy

Ponuka byt b)

*~*Na predaj: 3-izbovy byt v PovaZskej Bystrici — Skveld lokalita a vyhlad!™

O 1MN9935€ -
Kontakt na predajcu
1677 €&m*
= Pavol Mrdzik
2LTA Povaiska ica, Cast Rozioret
= Rozkvet f

TLASE G ACA 30.5.2024 09:40:05

: ) e DENTIFIACNE S5 PM202402
T e 72 m*
f Iosefst wao rohrasel o RO
ST

E " PODIETE S/0
e T Ao

[ 2 o . 3
!-!, . ! " = Bl panal Kontaktovat makiéra

Gastodns rekonstrukcia

<

| !:-. :

ZoDralit veelyTn 10 rotogratil |

3 izbovy byt / predém

www.iopresiity.sk/id86920864

Pontkseme ns predaj krdsny 3-izbovy byt v Povaiskej Bystrici s podishovou piochou 58,53 m°. Bytsa

pokojnei lokslite na idedinom 3 poschodi celkovo = 8, s vybomou dostupnosiou k obdienskej

ti 8 dopravrym SpPoom

wirers:

Visstnost bytu:
L nOpa ARsew Inpresity Sdna-predag-3-

Dhovy-Dytw-povesske)- DysTic-
Ciastoénd rekonitrukoia: Byt prediel SGastodnou rekondtrukciou, ktord zahffia vymenu plastovych oiden, Siveisdokalts-a vyTiacs-
reancvdciu kipeine, nové imeridrové dvers a podiahy, zanovnd kuchynsikd linke SDODOTOA N

o % . S s .. vt
Loggia: SGEastou bytu je aj loggia o roziche ccs Sm2, kiord poskytuje prijemnd miesto na oddych a

ralaxdciu

Sodlahové ploche: 58,55 m” poskytuje dostatok priestoru pre pohodind byvanie




Ponuka byt c)

ZNIZENA CENA!SIneény 3 izbovy BYT v obldbenej lokalite Rozkvetu

@ 109000€ -
Kontakt na predajcu
1603 €&/m?
; Svich Byswrics, Zast LUHOVA reality

a , s avskd 88277
Povaiskd Bystrica o 3

Rozkvet

2952024 10:25:14

RAZHE OO 764913

68 m°

KATEGCE 3 izbovy byt / predam @ PROF kfient

www.lopreality sidid8462764

( Zovratil whetiyon 17 fotogratil 1

Kontaktovat makiéra

LUHOVA reality Vdm whradne pondka na predaj sineény 3 izbovy byt s rozichou 58m2 na Rozkvete v
Povaske| Bystricl. Nachddza sa v udrfiavanom bytovom doma na 4. poschodf s vyfahom.

DOispoziéné riedenis
priestrannd vetupnd chodba, obyvacia izba, detskd izba, kipelha s WC. spéife a kuchymia s vystupom na

ioggiu (3.40m2)

Ponuka byt d)

3 - izbovy byt PovaZska Bystrica - Rozkvet

169 000 €

Kontakt na predajcu

2012 €/m*

Reslitnd kanceldria RED,

5.1.0. nE D

LA Povedsial Bystrics, ast Rozkvet

28.5.2024 09:57:10 Namestie A. HEnku 3/816
93014
TTRONA PG 8am? Veronika Kaisovd
f Zawra? hds refvnasmost nd FISDOOK 3

¥ : 5/4

K KARTA MAKLERA
Ano

@ PROF idient

tehia
novostavba

3 izbovy byt / predém . >
bt o Kontaktovat makléra

www.lopreality.sk/id8488444

Pondkame na predsj 3-izbovy byt na Rozivete. Nachédza sa na 3. poschodi bytoviey 3 vytshom

Byt mé vymeru 84m2 @ skiadd 3e 7o vstupnsj chodby, kuchyne spojens 3 cbyvadiou, dvoch spéini,
kipelne, samonatne] toalety, Satnika a Spajze.
j ¥

Byt md balikén e pavr k nemu pivnica

Fotka je lustraénd TUto ponuku nédjdete na waewv.red sk pod kédom: 240489
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Ponuka byt e)

NA PREDAJ VELMI VKUSNY 3 IZBOVY BYT NA ROZKVETE

2 13000€

1922 €/m?

"7 Powalsie Bystrica, tast Rozkvet
Rozkvet

ARCTUAL T 24.5.2024 NAT:23
12823497

ASTAVANA FLOCHA 68 m*
64 m*

SOOLANE 2/12

1 Zobrant vietxycn 16 fotografs l

kompietna rekonstrukcia
3 izbowy byt / predam

www.topreafity.skid8654302

Resiitnd kenceldrie REG4U Vém vo whradnom zastdpen’ ponika na predsj 3 IZBOVY BYT v Povaiskej
Bystrici - na sidhisku Rozkver Nachédza sa v panelovom bytovom dome ne 2. poschod( z 12-tich. Vymera
byt je 64 m2 + 3,58 m2 presidend iogis. Byt je po kompletnej & velmi vikusnej rekondtrukei 2 ivalitrmych
materidiov, ktord bola dokonéend pred 5 rokmi

Video obhiisdica tu: hitps/youty be/8glaD0Tiges

Kontakt na predajcu

Real Estate GroupdU
Ném. A. Himia: 25/50
Povazskd Bystrica

Kontaktovat makléra

Ma Topreaity sk sorm nelied teanto:
nzerdt

repswwa topreaity si/na-preas)-
el vRLEy- 3-Iznovy-Dyt-na-
roziorete-rBEEA302 nierd

Prosém Vs kOntaktufte ma, réd by

e S it 3 vl stk st §




\JGAVILA

drazobnid spolodénost

Ing. Miroslav Smatana — znalec z odboru stavebnictvo a odhad hodnoty nehnutel'nosti
Hliny 1313/136
017 01 Povazski Bystrica

Nasa sp. zn.: DR011/2024

v [rencine, dia 03.07.2024

Vec: Objednavka vypracovania znaleckého posudku pre ucely dobrovol’nej drazby

Spolognost’ GAVILA s. r. 0. so sidlom 1. maja 173/11, PSC 911 01 Trenéin, ICO: 45 517 959
ako drazobnik dobrovolnej drazby (d'alej len ,drazobnik™) z poverenia navrhovatel'a vykonava
dobrovolné drazby podla zakona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len .,.ZoDD*).

Navrhovatelom drazby su: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome s. ¢, 2041 na
ul. Rozkvet, k. i. Povazska Bystrica, zastipeni spravcom na zdklade splnomocnenia uvedenc¢ho v
Zmluve o vykone spravy: Obchodne meno: Okresné stavebné bytové druZstvo, sidlo: sidlisko SNP
1936, PSC 017 07 Povazska Bystrica. ICO: 36 016 659, DIC: 2020111016, IC DPH: SK2020111016
(d’alej len ..,navrhovatel’ drazby*).

Vlastnikom predmetu drazby je: Behxhet Hajdini r. Hajdini, nar. 13.11.1978, bytom podla LV ¢.
8467: Rozkvet 2041/79. Povazska Bystrica. PSC: 017 01, SR v podiele 1/1 (d'alej len .vlastnik
predmetu drazby™).

Ako drazobnik Vis ziadame, ako znalca, o vvpracovanie znaleckého posudku na ohodnotenie
predmetu drazby pre ucely dobrovol'nej drazby podl'a ust. § 12 ZoDD, a to:

Predmetom drazby su: Nehnutel'nosti vedené Okresnym aradom Povazska Bystrica, katastralny odbor,
pre k. 0. Povazska Bystrica. obec Povazskd Bystrica, okres: Povazska Bystrica, zapisané na LV ¢.
8467 a to:

- byt &. 15, nachadzajici sa na 3. poschodi. vchod ¢. 79, v bytovom dome sup. €. 2041 postavenom na
pozemku parcely registra ,,C** evidovanej na katastralnej mape, parc. ¢. 3668/27,

- podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a na prisluSenstve
o vel'kosti 1/48,

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 3668/27 pod stavbou s. ¢. 2041 je evidovany na liste
vlastnictva €. 8467 a nie je predmetom drazby.

(d'alej spolu len ako ..predmet drazby™).

Datum obhliadky predmetu drazby znalcom bol stanoveny na 24.07.2024 v ¢ase o0 10:00 hod. pred
predmetom drazby.

GAVILA s.r.o. 1CO: 45517959 tel.: +421 948 670 881
I. maja 173/11 DIC: 2023026423 e-muil: gavilaggavila.sk
911 01 Trendin I DPH: SK'2023026423 www.gavilask



1
.QGAVILA

drazobnd spolotnost

Na ziklade uvedeného Vis ako znalca Ziadame, aby ste postupovali v zmysle ust. § 12. ods.1,2a3
ZoDD:

-(1) DraZobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podla vieobecnej hodnoty v mieste a ¢ase konania
drazby. Ak ide o nehnutelnost. podnik, jeho cast alebo o kultiirnu pamiatki?) alebo ak je vlastnikom
predmetu drazby iizemny samospravny celok alebo orgdn §tdinej spravy, musi byt cena predmetu
drazby urcenda znaleckym posudkom4), kiory nesmie byt v den konania drazby starsi ako Sest
mesiacov. Znalec ohodnoti aj zdvady, ktoré v doésledku prechodu vlastnictva alebo iného prava
nezaniknii, a upravi prislusnym spésobom odhad ceny. -3

«(2) Viastnik predmetu drazby. ako aj osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, alebo ndjomca su
povinni po predchddzajiicej vyzve v case urcenom v tejto vyzve umoznit vykonanie ohodnotenia, ako aj
obhliadku predmetu drazby. Doba obhliadky musi byt vo vyzve ustanovend s prihliadnutim na
charakter drazenej veci, pri nehnutelnosti spravidla tri tyZdne po odoslani VyzZvy.

(3) Ak osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,

ohodnotenie moino vykonat' z dostupnych tidajov, ktoré md draZobnik k dispozicii.

S pozdravom

GAVILAs. 1. 0.
Ing. Peter Oslejsek — konatel
v zastpeni: Lubica Pavlova

GAVILAs 1. o, [ 45317959 cl.o+421 948 670 881
. maja 173711 DI 2023026423 c-matl: gavilaggavilask
911 01 Trencin i€ DPH: SK 2023026423 www.gavilask
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky tkon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a
Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 913153.

Znalecky Gkon je v denniku zapisany pod Zislom 89/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.

M






